CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 54/2026/ND-CP Ha Noi, ngay 09 thang 02 ndm 2026

NGHI DINH

SUA BOI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA CAC NGHI BINH TRONG LINH VU'C NHA O, KINH
DOANH BAT DONG SAN

Can cwr Ludt Té chure Chinh phi sb 63/2025/QH15;

Can cwr Ludt Té chure chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;
Can cwr Luat Nha & sé 27/2023/QH15;

Can cwr Ludt Kinh doanh bat dong sén sb 29/2023/QH15;

Can ctr Luét 86 43/2024/QH15 sira d6i, bé sung mét s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat
Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bat djng san s6 29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin
dung s 32/2024/QH15;

Theo dé nghi cta B truéng BO Xay dung;

Chinh pht ban hanh Nghi dinh stra dbi, bé sung mét sé diéu cta cac Nghj dinh trong linh vurc nha &,
kinh doanh bat dong san.

Chwong |

SUA DOI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA NGHI BINH SO 96/2024/ND-CP NGAY
24 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU QUY DINH CHI TIET MOQT SO DIEU
CUA LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN

Diéu 1. Bé sung Diéu 2a
B sung Diéu 2a sau Diéu 2 nhw sau:
“Piéu 2a. Nguyén tac giai quyét tha tuc hanh chinh

1. H6 so dé nghi giai quyét tha tuc hanh chinh dwoc glvi bang hinh thire truc tiép, trwc tuyén hodc
théng qua dich vu bwu chinh.

2. M&u don, t& khai, thanh phan hd so tai khoan 3, khoan 4 Biéu 10, khoan 2 Diéu 14, diém b khoan 3
Diéu 17, Diéu 26, khoan 3 Diéu 31, khoadn 3 Diéu 32 ctia Nghi dinh nay cé quy dinh vé cac théng tin
da c6 trong co sé& di¥ lieu qudc gia vé dan cw hodc co s& di liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay
duoc thay thé bdng ma sé dinh danh c& nhan hodc méa sé chuyén nganh thé hién trong mau don, t&
khai khi co' s& di¥ liéu quéc gia vé dan cw hodc co s& di¥ liéu chuyén nganh dwoc van hanh.

Trudng hgp nguwdi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai va ngudi nwdc ngoai dang cuw trd & Viét Nam
chwa duoc cap ma s6 dinh danh ca nhan hodac thong tin chwa co trén co s¢ div liéu thi dwoc tiép tuc
ndp ban sao gidy t&, tai liéu theo yéu cau cla thd tuc hanh chinh.

3. Ket qua giai quyet tha tuc hanh chinh dwoc trd bang ban dién tr; trwdng hop ca nhan, té chirc co
yéu ciu nhan ban glay thi co quan g|a| quyét tha tuc hanh chinh c6 trach nhiém tra déng thdi ca ban
dién t& va ban gidy. Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh ban dién t&r c6 gia tri phap ly nhw két qua

gidi quyét tha tuc hanh chinh bang van ban gidy.”

Piéu 2. Stra doi, bd sung Piéu 8
B& sung khoan 4a sau khoan 4 nhw sau:

“4a. Trwdng hop dw an dau tw xay dwng nha & ma chua thwe hién 14y y kién B6 Qubc phong, Bo
Coéng an theo quy dinh cla phap luat vé nha & khi thuwc hién chip thuan chi trwong dau tw va cha dau
tw c6 nhu cau ban, cho thué mua nha & cho té chirc, ca nhan nwéc ngoai theo quy dinh cla phap luat
vé nha & thi trong van ban dé nghi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai néu ré
ndi dung nay lam co s& dé S& Xay dwng lay y kién Bd Quéc phong, Bo Cong an. Bé Québc phong, Bo
Coéng an co trach nhiém tra 1&i trong thdi han 07 ngay ké tir ngay nhan dwoc van ban ctia S& Xay
dwng. Van ban théng bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban, cho thué mua cta
S& Xay dwng phai néu rd két qua theo y kién clia B6 Quéc phong, Bé Cong an.

Trwong hop sau khi c6 van ban thdng bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban,
cho thué mua ma chl] dau tw c6 nhu cau ban nha & cho to chirc, ca nhan nwéc ngoai thi co van ban
glri S& Xay dwng dé nghi dieu chinh hodc b6 sung n6i dung nay trong van ban théng bao.



Viéc diéu chinh, bd sung van ban théng bao nha @ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban,
cho thué mua dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu nay.”

Diéu 3. Stra déi, bd sung Diéu 9
Stra déi, bd sung diém e khoan 2 nhw sau:

“e) Gidy to, tai liéu chirng minh viéc bdo ddm cung cép cac dich vu cip dién, cap nwéc, thoat nwéc,
thu gom rac thai, xt ly nwéce thai;”

Diéu 4. Stra déi, b6 sung Diéu 13
Stra dbi, b sung diém a, diém d khodn 2 nhw sau:

“a) B&n chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng hop déng thdng nhét 1ap hop déng chuyén
nhugng hep dong theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Hop ddng chuyén nhwong hop ddng phai dwoc lap thanh van ban véi s lwong theo thda thuan cua
cac bén nhung khong it hon 06 ban, bao dam dap (ng yéu cau cla giao dich va viéc thuc hién nghia
vu cla cac bén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué, cong
chirng va phap luéat cé lién quan”.

“d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mét trong cac bén nop hé so dén chi dau tw dw
an bat dong san dé dé nghi chli dau tw xac nhan viéc chuyén nhwong hop dong; cac gidy to trong ho
so bao gdm: cac ban chinh hop déng chuyén nhuong ho’p ddng kém theo ban chinh hop dong mua
ban; trwdng hop chuyén nhwong mot hodc moét sé nha &, cong trinh xay dung trong tbng sb nha &,
céng trinh xay dwng da mua, thué mua theo hop ddng thi phai ndp ban chinh hop ddng hodc phu luc
hop ddng co6 thé hién nha &, cong trinh xay dwng chuyén nhwong da ky véi cht dau tw; gidy to& chirng
minh da nop thué hodc dwoc mién, giam thué theo quy dinh clia phap luat vé thué. Viéc xac nhan cla
chd dau tw vao hop déng chuyén nhuong hop déng quy dinh tai diém d khodn nay |a co s& chuyén
giao quyén va nghia vu cla cac bén’.

Diéu 5. Stra déi, bé sung Diéu 15

Bai bé khoan 2.

Diéu 6. Stra dbi, bbé sung Diéu 17

Stra déi, b sung diém b khoan 4 biéu 17 nhu sau:

“b) Trwerng hop San giao dich bat ddng sén chadm dt, dinh chi hoat déng thi thwe hién theo quy dinh
clia phap luat vé doanh nghiép. Van ban théng bao chdm dit, dinh chi hoat ddng phai dwoc déng thoi
glri dén S& Xay dwng dé dang tai [én Trang thong tin dién t& clia S& Xay dwng va Hé théng thong tin,
co s& di¥ liéu vé& nha & va thi trudng bat dong san.”

Diéu 7. Stra doéi, bé sung Diéu 18

“Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gi&i b4t dong san phai dap (rng diéu kién vé try s&, dia diém
hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép theo quy dinh clia phap luat vé doanh nghiép.”

Diéu 8. B6 sung Piéu 18a

B sung Diéu 18a sau Diéu 18 nhw sau:

“Piéu 18a. Cham dut, dinh chi hoat déng doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dong

san

Viéc chAm dut, dinh chi hoat déng cla doanh nghiép kinh doanh dich vy méi gi¢i bat dong san duoc
thwe hién theo quy dinh cla phap luat ve doanh nghiép. Van ban thong bao cham dit, dinh chi hoat

dong phai dwgc dong thoi giri den S& Xay duwng dé dang tai 1én Trang thong tin dién tir cua S& Xay

dwng va Hé thong thong tin, co sé& dir liéu vé nha & va thi trwdng bat dong san.”

Diéu 9. Stra doéi, bé sung Diéu 26
Bai bd khoan 6.

Diéu 10. Stra dbi, bd sung Diéu 31
Bai bo diém ¢ khoan 9.

Diéu 11. Stra dbi, bd sung Diéu 38
Stra d6i, b sung khoan 5 nhu sau:

Bai bo doan “Trwong hop dw an thwc hién diéu chinh chd trvong dau tw theo quy dinh phap luat sau
thoi diem Luat Kinh doanh bat dong san cé hiéu Iwc thi hanh thi thie hién theo chi trwong dau tu cia
dv an dwogc chap thuan diéu chinh.”

Diéu 12. Stra déi, b6 sung, thay thé mét sé cum tir

Stra dbi, bd sung, thay thé mot sé cum tir sau:



1. Thay thé cum ttr “trang thong tin dién tr cua doanh nghiép” thanh “trang thong tin dién ti cua
doanh nghiép (néu c6)” tai khoan 3 Dieu 4.

2. Thay thé cum ti “thda thuan cap bao lanh” tai Phu luc | (M&u sb 01a va Mau sb 01b) thanh “van
ban cam két bao lanh”.

3. Thay thé doan “Van ban nay dwoc 1ap thanh 06 ban (Bén A gi® 01 ban, Bén B git 01 ban, 01 ban
ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhan hd so cap Gidy chirng nhan va 02 ban lwu tai chi
dau tw (congty .......... ) va c6 gia tri phap ly nhw nhau./.” tai Diéu 9 ctia Phu luc XI thanh “Van ban
nay dwoc lap thanh ...ban va co gia tri phap ly nhw nhau./.”

4. Thay thé cum tr “Cha tich Uy ban nhan dan tinh/thanh phé” thanh cum tr “Uy ban nhan dan
tinh/thénh phd”; thay thé cum tir “Cha tich” thanh cum tir “T/M Uy ban nhan dan tinh/thanh phé” tai
thdm quyén ky, ban hanh trong Phu luc XIV.

5. Bai béd muc 4 Phu luc XVIII.
6. Bai bé muc 4 Phu luc XX.
Chwong Il

SUA DOI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA NGHI BINH SO 95/2024/ND-CP NGAY
24 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU QUY DINH CHI TIET MOQT SO DIEU
CUALUATNHA O

Diéu 13. B6 sung Diéu 2a
B sung Diéu 2a sau Diéu 2 nhw sau:
“Piéu 2a. Nguyeén tac giai quyét tha tuc hanh chinh

1. Hb so dé nghi giai quyét tha tuc hanh chinh dwoc gl bang hinh thire trwe tiép, truc tuyén hodc
théng qua dich vy bwu chinh.

2. MAu don, t& khai, thanh phan hé so tai khoan 1 Diéu 6, khoan 2, khoan 3 Diéu 65, khoan 1 Piéu
75, khoan 1 Diéu 77, khoan 2 Diéu 84 ctia Nghi dinh nay c6 quy dinh vé cac thong tin d& c6 trong co
s& di¥ liéu quéc gia vé dan cu hodc co s& di¥ liéu chuyén nganh thi cac théng tin nay dwoc thay thé
béng mé sb dinh danh ca nhan hodc ma sb chuyén nganh thé hién trong mau don, t& khai khi co s&
dir liéu quéc gia vé dan cuv hodc co s& dir lieu chuyén nganh duwogc van hanh.

Trwong hop ngwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai va ngwoi nwdc ngoai dang cuw tri & Viét Nam
chwa duoc cép,mé soO dinh danh ca nhjé\n hodac thong tin chwa c6 trén co s& di¥ liéu thi dwoc tiép tuc
ndép ban sao gidy to, tai liéu theo yéu cau cuta thd tuc hanh chinh.

3. Ket qua giai quyet tha tuc hanh chinh dwoc trd bang ban dién ti; trwdng hop ca nhan, t6 chirc co
yéu ciu nhan ban glay thi co quan giai quyét tha tuc hanh chinh cé trach nhiém tra ddng thoi ca ban
dién t& va ban gidy. Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh ban dién t& c6 gia tri phap ly nhw két qua

gidi quyét tha tuc hanh chinh bang van ban giy.”

Diéu 14. Stra déi, b6 sung Diéu 4
1. Bb sung vao cubi diém a khoan 2 nhw sau:

“a) ...Trwdng hop dw an c6 mét phan dién tich ndm ngoai khu vie can dadm bao qubc phong, an ninh
thi Uy ban nhan dan c4p tinh xac dinh phan dién tich ma té chirc, ca nhan nuwéc ngoai dwoc sé hiru
nha & trong danh muc cac dw an dau tw xay dwng nha & ma tb chirc, ca nhan nwéc ngoai duwoc phép
s& hiru, bdo d&m phu hop véi théng bao cia B Quédc phong, Bé Cong an.”

2. Stra d6i, bd sung khoan 3 nhuw sau:

“3. Trén co s& thdng bao ctia B6 Quéc phong, Bd Cong an quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, Uy ban
nhan dan cép tinh c6 trach nhiém xac dinh danh muc cac dy an dau tw xay dwng nha & trén dia ban
ma t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc phép s& hiru nha & va cong bb cdng khai danh muc nay trén
Cbng thoéng tin dién t cta Uy ban nhan dan cép tinh, ddng thdi glri cho co quan quén ly nha & cap
tinh dé dang tai danh muc cac dw an nay trén Cdng théng tin dién tl cia co quan nay.

Trwong hop danh muc cac du an dau tw xay dung nha & ma td chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc phép
s& hiru nha & chwa dwoc xac dinh va cong khai theo quy dinh tai khodn nay ma chd dau tw hodc nha
dau tw dé xuét dw an cé nhu cau ban nha & cho td chirc, ca nhan nwéc ngoai thi dwoc lwa chon dé
nghi lay y kién Bo Quéc phong, Bé Cong an khi thwe hién thi tuc chap thuan chd trwong dau tw hodc
khi thwe hién tha tuc théng bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban, cho thué

mua.
Diéu 15. Stra ddi, bd sung Piéu 5

Bai bo doan “Co quan c6 thdm quyén quan ly quy hoach cap tinh khi phé duyét quy hoach thi co trach
nhiém céng bd dan sb twong dwong mot phuwdng quy dinh tai khodn nay trén Cong thong tin dién tr
cla co quan minh” tai khoan 1.



Piéu 16. Stra doi Diéu 7
Stra ddi diém b khoan 5 nhw sau:

“b) Trwong hop hé théng thong tin, co s& di¥ liéu vé nha & va thi trwcrng b4t dong san da duwoc két
ndi, khai thac thi co quan cép Gidy chirng nhan khéng thwc hién givi bao cao truc tiép vé Bo Xay
dL_Png, B6 Nong nghiép va Mai trwdng theo quy dinh tai diém a khoan nay.”

Diéu 17. Stra déi Diéu 14
Bai bd doan: “Trong qua trinh lap, phé duyét quy hoach xay dwng, quy hoach d6 thi co quan thdm
dinh quy hoach lay y kién Bo Québc phong, B6 Cong an vé khu virc can bdo dadm qudc phong an ninh

theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh nay trong thdi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc dé
nghi clia co quan tham dinh quy hoach” tai khoan 3.

Diéu 18. Stra dbi, bd sung Piéu 15
Stra d6i, bd sung khoan 6 nhu sau:

“6. Trwdng hop nha dau tw lwa chon dé nghi lay y kién Bd Quéc phong, Bé Cong an xac dinh dw an
thudc khu vire can bao dam quéc phong, an ninh hoac khéng thudc khu vwe nay khi thwe hién tha tuc
chép thuan chi trwong dau tw thi trong ho so dé& nghi chap thuan chi trwong dau tw phai néu rd noi
dung nay lam co s& dé Uy ban nhan dan c4p tinh 1y y kién Bé Québc phong, B6 Céng an trong qua
trinh thAm dinh cha trwong dau tw dw an.”

Diéu 19. B6 sung Piéu 37a
B& sung Diéu 37a sau Diéu 37 nhw sau:

“Pijéu 37a. Gia ban, thué mua, cho thué nha & phuc vu tai dinh cw do nha nwéc dau tw xay
dwng

1. Gia ban nha & phuc vu tai dinh cw do nha nwéc dau tw xay dung do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh hoac Uy ban nhan dan cap xa khi dwoc Gy quyén, phan cap dwoc xac dinh trong phwong
an bdi thworng hé tro tai dinh cw va xac dinh theo nguyén tic bdo dam tinh dang, tinh da chi phi theo
quy dinh cGa phap luat, trong dé chi phi ciu thanh gia ban gdm: chi phi dau tw xay dwng nha & theo
quy dinh cGa phap luat vé xay dung; tién sir dung dat hoac tién thué dét theo quy dinh cla phap luat
vé dét dai va thué gia tri gia tang.

2. Gia thué mua nha & phuc vy tai dinh cw do nha nudc dau tw xay dwng do Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh ho&c Uy ban nhan dan cap xa khi duwoc Gy quyén, phan cap theo nguyén tac quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va xac dinh theo céng thirc quy dinh tai khodn 6 Diéu nay.

3. Gia thué nha & phuc vu tai dinh cw do nha nwéc dau tw xay dwng do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh hoac Uy ban nhan dan cap xa khi dwoc Gy quyén, phan cap duwoc xac dinh theo nguyén
tac bao dam tinh dung, tinh dd chi phi theo quy dinh cia phap luat, trong dé chi phi ciu thanh gia thué
gdm: céac chi phi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, chi phi bao tri dwoc phan bd theo thdi han thu hoi
vén. Thoi han thu héi vén dbi véi nha & dé cho thué do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ho&c Uy
ban nhan dan cap xa khi dwoc Gy quyén, phan cap va tdi da khong vuot qua thdi han st dung cong
trinh theo quy dinh cGa phap luat va xac dinh theo céng thirc quy dinh tai khodn 6 Diéu nay.

4. Trwong hgp mua, thué mua can hg chung cw thi viéc dong kinh phi bao tri phan s& hiru chung
dwoc thwe hién theo quy dinh clia phap luat vé nha 6.

5. Chi phi quan ly van hanh nha & (néu cé) do ngwdi mua, thué, thué mua nha & chi tra truc tiép cho
don vi quan ly van hanh nha & theo quy dinh.

6. Cong thirc xac dinh gia thué, gia thué mua nha & phuc vu tai dinh cw nhw sau:
Va + Ve + By
G, = x K x (1+GTGT)
12

Trong dé:
a) G;: la gia thué, thué mua 01 m? st dung nha & trong 01 thang (d6ng/m%thang);

b) Vy: 1a toan bo chi phi hop ly trwdc thué dé thwe hién dau tw xay dwng cong trinh nha & (bao gém ca
céac chi phi dwoc phan bb cho cong trinh) theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly dau tw xay dwng
céng trinh, dwoc phan bd hang ndm cho 01 m? s dung theo nguyén téc bao toan vén. Khi xac dinh
Vd dbi voi treong hop thué mua thi phai giam triv chi phi da thanh toan 1an dau theo théa thuan trong
hop dong.

Tuy theo hinh thirc dau tw, c&n c xac dinh V4 nhw sau:

Trwong hop Nha nuwéc trye tiép dau tw xay dwng nha & phuc vu téi dinh cw bang ngudn vén nha



nwéc quy dinh tai khodn 2 Piéu 113 cla Luat Nha & hodc sir dung nha & xa hoi dé 1am nha & phuc vu
tai dinh cu: V4 xac dinh c&n cl theo gia tri quyét toan vén dau tu duwoc co quan nha nwéc co thdm
quyén phé duyét; truéng hop chuwa phé duyét quyét toan thi Vd xac dinh can c theo chi phi dau tw
xay dwng cdng trinh do co’ quan nha nwédc cé thdm quyén phé duyét hodc chi phi dau tw xay dwng
thuc té tai thoi diém xac dinh gia hodc theo gia tri d& nghi quyét toan ho&c theo bién ban nghiém thu
A-B.

Trwdng hop Nha nwédc mua nha & thu’o’ng‘ mai dé 1am nha & phuc vu té‘i dinh cu: V4 xac dinh can ct
theo gia mua nha thwong mai trong hgp dong mua ban da ky véi cha dau tw dw an xay dwng nha &
thwong mai;

¢) Vyga: 12 tién s dung dét phan b hang nam cho 01 m? st dung nha & theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

Trwong hop Nha nwac tryc tiép dau tw xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw bang ngudn vén nha
nwéc quy dinh tai khoan 2 Biéu 113 cla ,Luét Nha & hodc str dung nha & xa héi lam nha & phuc vu tai
dinh cw thi V44 xac dinh theo bang gia dat do dia phwong ban hanh theo quy dinh clia phap luat vé
dat dai.

Trwong hop Nha nwéc mua nha & thwong mai dé lam nha & phuc vy tai dinh cw d& bao gom tién st
dung dat thi V¢4 bang 0;

d) B: la chi phi bao tri binh quan hang nam phéan bd trén 01 m? s& dung nha &. Déi véi thué mua nha
@ thi khong tinh chi phi bao tri (B; = 0 dong); ngwdi thué mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh cua
Luat Nha &;

d) K: 1a hé sé tang diéu chinh gia thué, gia thué mua ddi v&i can hd dwoc xac dinh theo nguyén tac
binh quan gia quyén va bao dam tdng hé s cac tAng ctia mét khdi nha bang 1;

e) GTGT: thué gia tri gia tdng xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia tri gia tang;
g) S6 12: 1a sé thang tinh trong 01 nam.”

Diéu 20. Sra déi, bé sung Diéu 51

1. Bai bd khoan 2.

2. Stra dbi, bd sung khoadn 3 nhu sau:

a) Thay thé cum t “15 ngay” thanh cum ti» “10 ngay” tai diém b;
b) Thay thé cum tir “30 ngay” thanh cum tir “20 ngay” tai diém c.
3. Bai b6 diém c khoan 4.

4. Bd cum tr , diém ¢ tai diém d khoan 4.

Diéu 21. B6 sung Diéu 58

B sung khoan 1a sau khoan 1 nhw sau:

“a. Trwong hop Uy ban nhan dan cép tinh phan cap, Gy quyén cho Uy ban nhan dan cap xa lam dai
dién cha s& hiru nha & thudc tai san cong thi Uy ban nhan dan cap xa dong th&i la co quan quan ly
nha & thudc tai san cong.”

Diéu 22. Sira doi, b6 sung Piéu 71
B sung vao cubi khoan 4 nhw sau:

“...Trwong hop khoéng xac dinh duoc ty 1€ ghét lwgng con lai ctia nha & cl thudc tai san cong theo quy
dinh tai Phu luc VIII cta l\{ghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ty 1&€ chat lwgng con lai
cla nha & phu hgp véi diéu kién thuc té.”

Diéu 23. Stra ddi, bd sung Piéu 85
1. Stra ddi, bd sung khodn 1 nhw sau:

“1. Don vi 6 nhu cau giri 01 bd ho so' quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 ctia Nghi dinh nay dén co quan
quan ly nha & cap tinh.”

2. Stra d6i, bd sung khoan 2 nhu sau:

Bai bo doan “trwdng hgp co quan quan ly nha & truc thudc Bo Xay dwng ban hanh van ban thong bao
thi phai dang tai thong bao nay trén Cong théng tin dién tir cia B6 Xay dwng.”

Diéu 24. B6 sung Piéu 86a
B& sung Diéu 86a sau Diéu 86 nhu sau:

“Pjéu 86a. Ap dung gia dich vu nha chung cw trong trwong hop don vi quan ly van hanh va
chua s& hiru khéng dat dwoc théa thuan



Trwdng hop don vi quan ly van hanh va cac chi sé& hiru, ngudi st¢ dung nha chung cw khéng théa
thuan dwoc gia dich vu quan ly van h‘énh‘nhé chung cw thi don vi quan ly van hanh dwgc tam thu theo
murc phi dich vu dang thu cta nam lien ke truwdc dé hoac mire khac, dam bao mire tam thu nay khong
vuot khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh cho
dén khi cac bén théa thuan dwoc gia dich vu.”

Diéu 25. Stra d6i Diéu 95

Bai bé khoan 8.

Diéu 26. Thay thé mét s6 cum tir

Thay thé cum tir “Diéu kién huy dong von” tai tén cac Diéu 43, 44, 45, 46, 47 va 48 bang cum tir “Diéu
kién huy dong vén dé phat trién nha &”.

Chwong lll

SUA DOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA NGHI DINH SO 98/2024/ND-CP NGAY
25 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU QUY DINH CHI TIET MOT SO PIEU
CUA LUAT NHA O VE CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CV

Diéu 27. Stra déi, b6 sung Diéu 4
B& sung khoan 8 va khoan 9 nhw sau:
“8. Mau don, to khai, thanh phan hé so tai khoan 1 Diéu 10 cia Nghi dinh nay c6 quy dinh vé cac
thdng tin dé co trong co s& di liéu quoc gia ve dan cu hoac co s¢ di liéu chuyén nganh thi cac théng
tin nay dwoc thay thé bang mé so dinh danh ca nhan hoac ma so chuyén nganh thé hién trong mau
don, t& khai khi co s& dir liéu quoc gia vé dan cw hoac co s& di¥ liéu chuyén nganh dwgc van hanh.
9. Ket qua giai quyet tha tuc hanh chinh dwoc trd bang ban dién ti; trwdng hop ca nhan, t6 chirc co
yéu ciu nhan ban glay thi co quan giai quyét tha tuc hanh chinh cé trach nhiém tra ddng thoi ca ban

dién t&r va ban gidy. Két qua g|a| quyét tha tuc hanh chinh ban dién t& cé gia tri phap ly nhw két qua
gidi quyét tha tuc hanh chinh bang van ban gidy.”

Piéu 28. Stra dbi, bo sung Piéu 16

B sung vao cubi khoan 1 nhw sau:

“...Thoi gian t6i da dé thwc hién viéc thda thuan chuyén nhuong quyén st dung dét do Uy ban nhan
cap tinh quyét dinh nhuwng phai trede thoi dieém duw kién thoi gian thwe hién di doi, pha d& lai nha
chung cu trong ke hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cu dwoc phé duyét theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 7 cha Nghij dinh nay.”

Diéu 29. Stra doi, b6 sung Diéu 18

Stra dbi, b sung khoan 1 nhu sau:

“1. Viéc lwa chon chli dau tw du an cai tao, xay dwng lai nha chung cu théng qua té chirc dau thau
duoc ap dung doi voi treong hop hét thoi han lwa chon nha dau tw dy an theo quy dinh tai khoan 5
Dieu 17 cta Nghi dinh nay ma khong c6 nha dau tw dang ky tham gia ho&c c6 nha dau tw dang ky
tham gia nhwng cac chd s¢ htru nha chung cw khong Iwa chon dwoc chi dau tw dy an hodc trwdng
hop co quan cé tham quyé,n quyé,t dinh dau thau qu chon chu dau tw khi nha dég tw khéng du’c_yc‘
toan bd cac chi s& hiru thong nhat théa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu
16 clia Nghi dinh nay.”

Diéu 30. Stra d6i, bd sung moét s6 cum tir tai khoan 13 Diéu 48

1. Thay thé cum tir “thoi han t6i da 15 ngay” tai diém b thanh cum tir “thoi han tbi da 05 ngay lam
viéc” va thay thé cum tr “ké hoach va dau tw, tai chinh, tai nguyén va méi tred'ng” thanh cum tir “tai
chinh, ndng nghiép va mai trwdng”.

2. Thay thé cum ti “thdi han t6i da 10 ngay” tai diém d thanh cum ti “thdi han téi da 05 ngay lam
viéc’.

3. Thay thé cum ti “thdi han t6i da 10 ngay” tai diém d thanh cum ti “thdi han téi da 05 ngay lam
viéc”.

Chwong IV

SUA DOI, BO SUNG MOT SO BIEU NGHI DINH SO 100/2024/ND-CP NGAY 26
THANG 7 NAM 2024 QUY DINH CHI TIET MOT SO DBIEU CUA LUAT NHA &' VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HQI (BA BUQ'C SUA DOI, BO SUNG TAI

NGHI DINH SO 261/2025/NP-CP)
Diéu 31. Stra déi, b6 sung Diéu 1

B& sung khoadn 19 nhu sau:



“19. Nguyén tac chung vé thu tuc hanh chinh trong Nghi dinh nay:

a) H6 so' dé nghi gidi quyét th tuc hanh chinh dwoc giri bang hinh thire true tiép, trwe tuyén hodc
théng qua dich vu bwu chinh;

b) M&u don, t& khai, thanh phan hd so tai khodn 1 Biéu 13, khoan 5 Diéu 19, Diéu 29, khoan 1 va
khodn 2 Diéu 30, khoan 2 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 38, khoan 2 Diéu 44, diém a khoan 2 Diéu 48, Diéu
63, Diéu 67, Diéu 68, khoan 2 Diéu 70 c6 quy dinh vé cac thdng tin da co trong co sé div lieu quéc gia
vé dan cw hodc co s& d@ liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay dwoc thay thé bang ma sb dinh
danh ca nhan hodc méa sé chuyén nganh thé hién trong mau don, t& khai khi co s& di liéu qudc gia
vé dan cu hodc co s& dir liéu chuyén nganh dwoc van hanh;

c) Ket qua giai quyet tha tuc hanh chinh dwoc trd bang ban dién tir; trwdng hop ca nhan, t6 chirc co
yéu ciu nhan ban glay thi co quan giai quyét tha tuc hanh chinh cé trach nhiém tra ddng thoi ca ban
dién tt va ban gidy. Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh ban dién t&r c6 gia tri phap ly nhu két qua

gidi quyét tha tuc hanh chinh bang van ban giy.”

Diéu 32. Stra déi, b6 sung Diéu 29
Stra d6i, b sung khoan 1 nhu sau:

“1. Treong hop chwa cb nha ¢ thudc s& hiru ctia minh dwgc xac dinh khi déi twong quy dinh tai
khoan 1 Diéu 77 cha Luat Nha & va vo hoac chong ctia déi twong do (néu c0) dugc xac dinh la khéng
c6 tén hoac khong 6 ndi dung thong tin vé nha & trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dét tai tinh, thanh phé tric thudc trung wong noi cé dy an nha & xa hoi do.

Trong thoi han 07 ngay, ké tr ngay nhan dugc gidy dé nghi xac nhan vé diéu kién nha @, co quan co
thdm quyen cap G|ay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai tai tinh, thanh phé trwc thudc trung wong noi cé dw an nha & xa hoi xac
nhan theo quy dinh tai khoan nay.”

Diéu 33. Stra déi, b6 sung Piéu 30
Stra d6i, b sung khoan 2 nhu sau:

“2. Trwdng hop dbi twong quy dinh tai khodn 5 Diéu 76 cia Luat Nha & khéng cé hop dong lao déng
thi phai bao dam diéu kién vé thu nhap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va dwoc co quan Cong an
clp xa noi thwong tri hodc tam tri hodc noi & hién tai xac nhan. Trong thdi han 07 ngay, ké twr ngay
nhan dwoc don dé nghi xac nhan, Céng an cap xa noi cong dan thwong trd hodc tam trd hoac noi &
hién tai tai thoi diém cong dan dé nghi, cé trach nhiém xac nhan cac thdng tin gdm: Ho, chir dém va
tén; Ngay, thang, ndm sinh; gi¢i tinh; sé6 dinh danh ca nhan; ngay, thang, ndm cap thé cin cwdc/can
cwdc cong dan; noi thwong tri/noi tam trd/noi & hién tai.

Coéng dan c6 trach nhiém ké khai va cam két théng tin thu nhap binh quan hang thang. Coéng an cap
xa phéi hop véi cac co quan co lién quan trong viéc xac minh, hau kiém thong tin thu nhap binh quan
hang thang clia cong dan dbi véi cac trwdrng hop can thiét.

Bon dé nghi xac nhan diéu kién vé thu nhap quy dinh tai khoan nay dong thoi Ia gidy to' chirng minh
vé doi twgng dwgc huwdng chinh sach hé trg vé nha & xa hgi.”

Diéu 34. Stra déi, b6 sung Diéu 38

“Pjéu 38. Trinh tw, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi dwec dau tw xay dwng
theo dw an va khéong str dung von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Trinh tw, tha tuc ban nha & xa hoéi thwe hién nhw sau:

a) Sau 30 ngay, ké tir khi khéi cong dy an, chil dau tw dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi cé trach
nhiém cung cap cac théng tin lién quan dén dw an dé& cong b cong khai tai trang thong tin dién t& cua
S& Xay dwng, Uy ban nhan dan cAp xa tai dia phwong noi cé dw an; dang tai it nhat 01 1an tai bao 1a
co quan ngdn luan cla chinh quyén dia phwong va cong bd tai trang thong tin dién tl ctia cha dau tw
(néu c6) hodc San giao dich bat dong san clia chl dau tw (néu cd) dé ngwdi dan biét, chuén bi hé so
dang ky mua nha & xa hoi va thyc hién viéc theo doi, giam sat.

Théng tin cdng khai gdm: Tén dw &n; chi dau tw dy an; dia diém xay dwng du an; dia chi lién lac, dia
chi nép don dang ky; tién do thuc hién dw an; quy md du an; sb lwgng can hd/can nha (trong d6 bao

gdm: S6 can hd/can nha dé ban; dién tich can ho; gia ban (tam tinh) dbi véi tirng loai can ho/can nha;
dw kién thoi gian bat ddu nhan ho so dang ky va cac ndi dung khac cd lién quan).

Trwong hop hé théng théng tin, co s& di liéu vé nha & va thi trieong bat dong san da dworc két néi,
khai thac thi thwe hién cong khai théng tin vé dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi trén hé théng nay
theo quy dinh clGa phap luat vé xay dwng va quan ly hé théng théng tin, co' s& di liéu v& nha & va thi
trwong bat dong san;

b) Trwdc thdi diém bat dau tiép nhan hd so dang ky mua nha & xa hoi, chi dau tw cong khai théng tin
vé thoi diém béat diu tiép nhan, két thac tiép nhan hd so dang ky mua, sb cdn ho/can nha dé ban, dién
tich can ho, gia ban nha & xa hoi trén hé théng théng tin, co' s& di liéu vé nha & va thi trudng bat



dong san va glri S& Xay dwng dia phwong noi c6 dw an dé cong khai trén trang thong tin dién t& clta
S& Xay dwng.

Viéc cong khai théng tin phai thye hién tdi thiéu 30 ngay trwdc thoi diém bat dau tiép nhan hé so;

c) Trén co s& cac thong tin vé dy an nha & xa hoi da dwoc cong khai, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu
cau ndp hé so mua nha & xa hoi cho chi dau tw dw an. M6i ho gia dmh ca nhan c6 nhu cdu mua nha
& xa hoi khong dwoc dong thoi dang ky mua nha & xa hdi tai nhiéu dw an trong cung mét thoi diém.

Déi twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 cia Luat Nha & phai cé xac nhan vé déi twong cta Uy ban
nhan dan cap xa noi bi thu hdi d4t va phai giai tda, pha d& nha & theo mau huwéng dan cla Bo trwdng
B& Xay dwng. Trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dwoc don dé nghi xac nhan, Uy ban nhan dan
cap xa thye hién viéc xac nhan vé dbi twong.

Viéc ngp hd so dugc thuc hién thong qua hinh thire trire tiép, trirc tuyén hodc dich vu buu chinh hozc
ndp cho co quan, don vi, doanh nghiép noi ca nhan dang lam viéc dé téng hop, glvi chi dau tw dy an.

Thoi gian nop, t|ep nhan hd so do chi dau tw quyét dinh nhuwng tdi thiéu 1a 30 ngay ké tir ngay bét
dau tiép nhan hod so;

d) H6 so dang ky mua nha & xa hoi bao gdm: don d&ng ky mua nha & xa hoi theo Mau sé 01 quy dinh
tai Phu luc Il cia Nghi dinh nay; gidy t& chirng minh déi twong, diéu kién duwoc hwdng chinh sach hd
tro vé nha & xa hoi.

Gidy t& chirng minh déi twong, diéu kién dwoc hwdng chinh sach hd tro v& nha & xa hoi co gia tri
trong thoi gian 12 thang, tinh tlr thoi diém xac nhan. Ngwoi dang ky mua nha & xa hoi phai cam két
chwa dwoc hwéng chinh sach hd tro vé nha & va chiju trach nhiém vé viéc bao dam dbi twong, didu
kiéen dwoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi tai thoi diém ky hop ddng mua ban;

d) Trong théi han 10 ngay, ké tir ngay hét han ndp hd so, chi dau tw cé trach nhiém téng hop Danh
sach dang ky mua nha & xa hoi, trong dé thé hién théng tin ca nhan cla ngwdi dang ky va cac thanh
vién trong hé gia dinh dwoc khai tai Pon dang ky mua nha & xa hgi; gtri S& Xay dwng dia phwong noi
c6 dy an dé kiém tra nguwdi dang ky mua nha & xa hoi da duwoc hwdng hodc chwa dwoc hudng chinh
sach hd tro vé nha & theo quy dinh cla phap luat vé nha &. S& Xay dwng co trach nhiém tra 1&i bang
van ban trong thdi han 10 ngay ké tlr ngay nhan dwoc Danh sach dang ky.

Chu d4u tw c6 trach nhiém ra soat, danh gia, tdng hop y kién ctia S& Xay dwng va dbi chiéu véi cac
quy dinh cla phap luat vé nha & dé xac dinh hd so dap ng diéu kién dwoc hudng chinh sach hé tro
vé nha & xa hoi.

Chu dau tw ¢ trach nhiém 1ap, cong khai Danh sach cac hd so dap ng dd diéu kién theo quy dinh va
cac hd so khéng dap ng da diéu kién tai dia diém thwe hién dw an, trang théng tin dién tl ctia cha
dau tw (néu co) va tai San giao dich bat ddng san clia cht dau tw (néu co).

Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay hét han ndp hd so, chd dau tw co trach nhiém coéng khai Danh
sach cac hd so dap (ng da diéu kién mua nha & xa hoi. Déi véi hd so khdng dap ng di diéu kién thi
gWi tré lai va néu rd ly do trong th&i han 15 ngay ké tir ngay cong khai Danh sach;

e) Truong hop tong sb hd so dang ky da diéu kién trong danh sach tai diém d khoan nay bang hodc it
hon tong so can ho/can nha dy kien ban thi viéc mua ban dwoc thic hién theo théa thuan gitra chd
dau tw va khach hang;

g) Trwong hop tdng sb hé so déng ky du diéu kién trong danh sach tai diém d khoan nay 16n hon téng
s6 can ho/can nha dy kién ban thi chi diu tw t6 chire viéc béc tham dé lwa chon ngudi dwoc mua
nha & xa hoi.

Hinh thirc béc thdm do cha dau tw quyet dinh nhwng phai cé sw giam sat cla dai dién S& Xay dwng
dia phwong, dai dién Uy ban nhan dan cap x4, dai dién Céng an cap xa noi cé dy an, xac nhan vao
bién ban két qua bbc tham;

h) Trwéng hop dw an cé déi twong wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 79 cia Luat Nha &
thi dwoc wu tién mua nha & x& hdi ma khéng phai bdc thdm véi sb lwong cén hod bang tdng s6 hd so
da diéu kién cla cac nhém ddi twong wu tién nay trén téng sd hd so du diéu kién trong danh sach quy
dinh tai khoan nay nhan véi tbng sé can hd/can nha nha & xa hoi du kién ban.

Viéc wu tién déi twong la ni gi¢i dwoc ap dung dbi véi trudng hop nguwoi drng don dang ky la ntr
gi¢i don than hodc phai la chl hd clia hé gia dinh trén co s& di¥ liéu vé cuw tru.

Déi twong wu tién quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 79 cta Luat Nha & dwoc bd tri c&n hd/cén nha
theo thir tw 1an lwot nhw sau: ngwdi cé cong véi cach mang, than nhan liét sT, nguwdi khuyét tat, nguoi
dwoc bb tri tai dinh cw theo hinh thirc mua nha & xa hoi, ni gi6i. Truéng hop sb lwong ddi twong wu
tién trong 01 nhém vwot qua sé lwong cdn hd/can nha wu tién con lai thi thwe hién béc tham gitra
nhém dbi twong wu tién dé, cac ddi twong con lai dworc tiép tuc tham gia bdc thdm cling véi cac dbi
twong khéng wu tién;

i) Sau khi nha & du diéu kién duwoc ban theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat déng san, chi



dau tw thwe hién ky két Hop dong mua ban nha & xa hoi voi khach hang; dong thoi cap nhat thong tin
Vvé giao dich, doi twong da mua nha & xa hoi theo quy dinh clia phap luat vé nha &, phap luat vé xay
dwng va quan ly hé thong thong tin, co s& di liéu vé nha & va thj trwong bat déng san.

Chu dau tw dw an co trach nhiém cong bb cdng khai Danh sach céac khach hang da ky hop déng mua
ban nha & x& hdi (bao gdm ca cac thanh vién trong hé gia dinh) tai tru sé& lam viéc cla chd dau tw, tai
dia diém thwc hién dw an va tai San giao dich bat ddng san (néu cé) hodc trang théng tin dién tir vé
nha & xa hoi clia chi dau tw (néu co).

2. Trinh tw, tha tuc cho thué mua nha & xa hoi dwoc thue hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

3. Trinh tw, tha tuc cho thué nha & xa héi dwogrc thie hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay va khong
phai nép cac giay to& chirng minh dieu kién veé nha & va thu nhap. Tredng hop thué nha & xa hoi thudc
tai san cong thi ngwoi thué ndp cac giay to& chirng minh thudc doi tvong dwgc mien, giam tien thué
nha & xa héi (néu cd).”

Diéu 35. Stra d6i, bb sung Diéu 39

Stra d6i, bd sung Diéu 39 nhu sau:

a) Stra d6i, bb sung khoan 1 nhw sau:

“1;Tru<‘3’ng hop ban lai nha & xa hoi cho chl dau tw dw an thi viec ban lai thwre hién theo quy dinh tai
diem d khoan 1 Dieu 89 cia Luat Nha & va quy dinh cta phap luat ve kinh doanh bat dong san, phap
luat ve dat dai.”

b) Bb sung khoan 3 nhu sau:

“3. Trwong hop bén ban lai nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay chua thyre hién tha
tuc thanh I)’( hop dong mua ban véi chd dau tw thi thwe hién viéc thanh ly hgp dong theo quy dinh clia
phap luat vé dan sy trwdc khi ban lai nha & xa hoéi.”

Diéu 36. Stra ddi, bd sung Diéu 48
B& sung diém a1 sau diém a khoan 2 nhuw sau:

“a1) Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc gidy xac nhan vé diéu kién theo quy dinh tai diém
a khoan 4 Diéu 110 cla Luat Nha &, Uy ban nhan dan cap xa xac nhan theo quy dinh tai khoan nay.”

Diéu 37. Stra déi, bé sung Diéu 68

“Diéu 68. Trinh tw, tha tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lwc lwgng vii trang nhan dan
dwoc dau tw xay dwng khong bang von dau tw cong

1. Trinh tw, th tuc ban nha & cho lwc lwong vi trang nhan dan thwe hién nhw sau:

a) Sau thoi gian 30 ngay ké tr ngay khdi cong, chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & cho luc
lwong v trang nhan dan cé trach nhiém cung cap cac thong tin lién quan dén dy an (t&n dw an; cha
dau tw dy an; dia diém xay dwng dv an; dia chi lién lac; tién d6 thuc hién dy an; quy mé dw an; sb
lwong can ho (trong d6 bao gdm: tdng sé can ho cla dw an; dién tich can ho; gia ban (tam tinh) dbi
véi tirng loai can ho; thdi gian bat dau va két thuc nhan don dang ky va cac ndi dung khac cé lién
quan) dén co quan chuyén mén vé nha & cia Bo6 Quéc phong, Bé Cong an.

Trwong hop hé théng thong tin, co s& di liéu vé nha & va thi trieorng bat dong san da dwoc két néi,
khai thac thi thue hién cong khai théng tin vé dw an dau tw xay dwng nha & cho lwc lwong vii trang
nhan dan trén hé thdng nay theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng va quén ly hé théng théng tin,
co s& di¥ liéu vé nha & va thi trudng bat dong san;

b) Trwéc thoi diém bét diu tiép nhan hd so dang ky mua nha & cho luc lweng vii trang nhan dan thi
cht dau tw phai g&ri thong tin vé thdi diém bat dau tiép nhan, két thuc tiép nhan hd so déng ky mua,
sb c&n hd/can nha dé ban, dién tich c&n hd, gia ban nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan trén hé
thdng thong tin vé nha & va thj trwong bat dong san va dwoc givi dén co quan chuyén mon vé nha &
trwc thudc Bé Québc phong, Bd Cong an.

Thoi gian ndp, tiép nhan ho so' do chd dau tw quyét dinh nhung i thiéu la 30 ngay ké tir ngay bat
dau tiép nhan ho so;

c) Bd Quéc phong, Bo Cong an co trach nhiém giao co quan chuyén mén vé nha & trwc thudc hodc
don vi trwe thude cép tinh tai dia phwong noi cé dw an glri théng tin dw an téi cac don vi thudc lwc
lwong vii trang nhan dan trén dia ban dé théng bao cho dbi twong dwoc hudng chinh sach hé tro vé
nha & cho lwc lwgng vi trang nhan dan dang ky.

Cé nhan c6 nhu cau dang ky mua nha & cho luc lwgng vi trang nhan dan ndp don dang ky mua nha
& cho lwc lwong vii trang nhan dan theo Mau sb 03 tai Phu luc Il cda Nghi dinh nay va cac giéy to
chng minh déi twong, diéu kién dwoc mua nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan vé don vi noi ca
nhan dang cong tac dé tdng hop, gti co quan chuyén mén trwc thudc Bé6 Quéc phong, Bd Cong an;

d) Can ctr sé lwong dang ky clia cac don vi, B6 Qudc phong, Bd Cong an td chirc phan bd sé luvong



can ho tai dw an cho‘céc don vi trwe thudc ddng quan trén dia ban cap tir1h noi gé dw an theo ty 1& hd
so dang ]()’/ va cac dieu kién dac thu Cljla,|l_J’C lwong vi trang. Viéc phan bd co thé thuﬁc’hién theo mc};

hodc nhiéu dot, bao dam phu hop véi s lwgng can hd, ho so dang ky va tinh hinh trién khai thuc té

cla dw an.

Can ct sb lwong can hd dwoc phan bd, cac don vi tryc thudc Bd Qubc phong, Bd Cong an td chire
xét duyét, 1ap Danh sach cac déi twong thudc pham vi quan ly dy kién mua nha & cho lwc lwong vi
trang nhan dan kém theo hd so chirng minh déi twong va diéu kién dwoc hwdng chinh sach hé tro vé
nha & xa hdi theo quy dinh dé& gl vé co' quan chuyén mén vé nha & trwc thudc Bd Qudc phong, Bo
Cobng an.

Ngwoi dang ky mua nha & cho luc lwong vi trang nhan dan phai cam két chwa dwoc hwéng chinh
sach hd tro vé nha &, chwa dwoc mua nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan va chiu trach nhiém vé
viéc bao dam dbi twong, diéu kién dwoc hwdng chinh sach hd trg vé nha & cho lwc lwong vii trang
nhan dan tai thoi diém ky hop dong mua ban;

d) Co quan chuyén mén vé nha & truc thudc Bé Qubc phong, Bd Cong an cé trach nhiém téng hop
Danh sach dy kién mua nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan, trong d6 thé hién théng tin ca nhan
clla ngu¢i dang ky va cac thanh vién trong ho gia dinh dwoc khai tai DPon dang ky mua nha & cho lwc
lwong vii trang nhan dan; g&i S& Xay dung dia phwong noi cé dw an dé kiém tra nguwdi dang ky mua
nha & cho lwc lwgng vi trang nhan dan da dwgc hwdng hodc chwa dwgc hwdng chinh sach ho tro vé
nha & theo quy dinh clGa phap luat vé nha &. S& Xay dwng c6 trach nhiém tra 161 bang van ban trong
thdi han 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc Danh sach;

e) Co quan chuyén mén vé nha & trwc thudc Bé Québc phong, B6 Cong an co trach nhiém ra soat,
danh gia, tong hop v kién clia S& Xay dwng va dbi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat vé nha & dé
xac dinh hé so dap ng diéu kién duwoc hwdng chinh sach hé tro vé nha & cho luc lwong vii trang
nhan dan, tdng hop Danh sach da diéu kién mua nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan, trinh lanh
dao Bo Quéc phong, Bé Céng an phé duyét Danh sach va théng bao cho chi dau tw dw an, dbi twong
dwoc mua nha & tai dw an.

Déi v&i hd so khdng dap (rng da diéu kién thi gli tra lai va néu rd ly do trong thoi han 15 ngay ké t
ngay phé duyét Danh sach.

Trwong hop ngwdi co nhu cau mua nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan dap (ng ding dm twong,
da didu kién theo quy dinh va da dwoc phé duyet trong Danh sach, nhwng khéng con nhu cau mua
nha & thi bao cao don vi dang cong tac dé giri vé Bo Québc phong, B6 Cong an dwa ra khdi Danh
sach;

g) Sau khi nha & dua diéu kién dwoc ban theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san, cha
dau tw thuc hién ky két Hop ddng mua ban nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan véi khach hang;
ddng théi cap nhat théng tin vé giao dich, déi twong da mua nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan
theo quy dinh cGia phap luat nha &, phap luat vé xay dwng va quan ly hé théng thong tin, co s& di liéu
vé nha & va thj trwdng bat dong san.

Chu dau tw dy an ¢ trach nhiém céng bb céng khai Danh sach cac khach hang da ky hop déng mua
ban nha & cho luc lwong vii trang nhan dan (bao gdm cé cac thanh vién trong hé gia dinh) tai tru s&
lam viéc clia chi dau tw, tai dia diém thwe hién dy an va tai San giao dich b4t dong san (néu c6) hodc
trang thong tin dién t& v& nha & cho luc lweng vii trang nhan dan cla chia dau tw (néu co) va glri vé
co quan chuy&n mén vé nha & truc thudc Bd Qudc phong, Bé Coéng an dé lwu trir va phuc vu cho
cbng tac quan ly, kiém tra.

2. Trinh tw, tha tuc cho thué mua nha & cho lwc lvgng vi trang nhan dan dwoc thwe hién theo quy
dinh tai khoan 1 Dieu nay.

3. Trinh tw, tha tuc cho thué nha & cho Iwc lwgng vii trang nhan dan dwoc thie hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va khéng phai ndp cac gidy t& chirng minh diéu kién vé nha & va thu nhap. Trudng
hop thué nha & cho lwc lwong vii trang nhan dan thudc tai san cdng thi ngudi thué ndp cac gidy to
chirng minh thudc déi twong dwoc mién, gidm tién thué nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan (néu
co).”

Diéu 38. Stra déi, b6 sung Diéu 78
Stra ddi, bd sung khodn 12 nhw sau:

“12. Trwong hop dang cho thué nha & xa héi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP thi chi dau tw dwoc wu tién ban nha & cho ngwdi dang thué néu ngudi thué nha &
¢6 nhu cau mua trwéc thdi han 10 ndm va ddm bao dung déi twong, diéu kién theo quy dinh cta Nghi
dinh nay hoéc ban lai nha & nay cho Quy nha & québc gia.

Gia ban nha & x& hdi dang cho thué gdm: gia ban da dwoc thdm dinh, xac dinh tai thoi diém xac dinh,
tham dinh gia thué, cong véi 1ai vay binh quan hang ndm cla cac ngan hang thwong mai ¢b phan nha
nwdc twong ng véi thdi gian thué va trir di phan gia tri khdu hao nha &. Gia tri khu hao nha & dwoc
xac dinh bang gia ban nha & da duoc co quan nha nuwéc c6 thdm quyén thadm dinh nhan véi thdi gian



da thué chia cho sd nam thu héi vén dau tw da tinh toan dé cho thué.”

Chwong V

SUPA DOI, BO SUNG MQT SO BIEU CUA CAC NGH| BINH VE PHAN QUYEN,
PHAN CAP, PHAN DINH THAM QUYEN TRONG LINH VU'C QUAN LY NHA
NUG'C CUA BO XAY DUNG

Diéu 39. Stra d6i, b6 sung Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cda Chinh
pht quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cap trong linh vwc
quan ly nha nwéc cia Bo Xay dwng

Stra dbi, bd sung khoan 2 Diéu 9 nhuw sau:

“2. Trach nhiém cla dai dién chl s& htru nha & thudc tai san cong la Uy ban nhan dan cap tinh tai
khoén 1 DPiéu 15 Luat Nha & nam 2023 do Uy ban nhan dan cap xa thyc hién khi dwgc phan cap, ty
quyén.”

Diéu 40. Stra déi, b6 sung Nghi dinh §6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
pht quy dinh ve phan quyen, phan cap trong linh vwc quan ly nha nwéc cia Bo Xay dwng

1. B6 sung khoan 1a Diéu 5 nhw sau:

“1a. Trwdng hop Van phong Trung wong Déang duoc cap ¢ thdm quyén giao thyc hién dy an dau tw
xay dwng nha & cong vu thi Chanh Van phong Trung wong Bang quyet dinh chu treong dau tw, quyet
dinh dau tw, quyét dinh chd dau tw dw an va quyét dinh viéc quan ly, van hanh theo quy dinh.

Trinh tw, th tuc quyét dinh, diéu chinh chi treong dau tw, quyét dinh dau tw va quyét dinh cha dau tw
dy an dwoc ap dung nhw quy dinh cla phap luat nha &, phap luat dau tw céng.”

2. Bai bo biéu 23.

Chwong VI

HIEU LUC THI HANH VA TO CHUC THUC HIEN
Diéu 41. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh tr ngay 09 thang 02 nam 2026.

Chuong V ctia Nghi dinh nay hét hiéu lwc theo quy dinh ctia Nghi dinh s 140/2025/ND-CP, Nghi dinh
s0 144/2025/ND-CP.

2. V& viéc ap dung quy dinh tai Nghj dinh s6 144/2025/ND-CP quy dinh vé phan quyén, phan cap
trong linh virc quan ly nha nwéc ctia Bo Xay dwng:

a) Trinh ty, tha tuc, tham quyén chuyén dbi cong nang nha & quy dinh tai Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP tiép tuc dwoc thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 144/2025/ND-CP va quy dinh
tai Diéu 22 clia Nghj dinh nay;

b) Viéc dang ky hoat déng san giao dich bat doéng san quy dinh tai Nghij dinh 36‘96/2024/ND-CP tiép
tuc dwoc thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP, khoan 2 Biéu 14 Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP va quy dinh clia Nghi dinh nay;

¢) Céc ndi dung khac quy dinh tai Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ma khéng duoc stra dbi, bd sung tai
Nghi dinh nay thi tiep tuc ap dung quy dinh tai Nghj dinh so 144/2025/ND-CP.

3. Cac noi dung khac quy dinh tai Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ma khéng duoc stra dbi, bb sung tai
Nghi dinh nay thi tiep tuc ap dung quy dinh tai Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP.

4. Co quan c6 thdm quyén giai quyét thi tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh sé6 95/2024/ND-CP,
Nghi dinh s 96/2024/ND-CP, Nghi dinh s 98/2024/ND-CP, Nghi dinh sd 100/2024/ND-CP va Nghi
dinh nay c6 trach nhiém cap nhat van ban giai quyét tha tuc hanh chinh 1&n hé théng théng tin vé nha
& va thi trudng bat déng san theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

5. Trwdng hqp cac van ban quy pham phap luat vién ’dén,tai Nghi dinh nay dq’o’c stra ddi, b sung
hoac thay thé thi ap dung quy dinh tai van ban stra doi, bd sung hodc thay thé do.

Diéu 42. Quy dinh chuyén tiép

1. D6i vai cac hd so da ndp trwdc ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma chwa ban hanh két qua
g|a| quyet co quan tiép nhan hd so khéng duoc yéu cau ndp thém glay to (ban glay) déi v&i thanh
phan hd so da dwoc quy dinh tai Nghi dinh nay, trir treéng hop co sé& div liéu déi véi noi dung d6
chwa dwoc khai thac, van hanh.

2. Bbi voi don vi da duwoc co quan quan ly nha & truc thudc Bé Xay dung théng bao don vi da diéu
kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Nghj dinh sé 95/2024/ND-CP, truéng hop don
vi c6 dé nghi bd sung, stra dbi ndi dung trong van ban théng bao thi co quan c6 thdm quyén thong
bao thay dbi thong tin la co quan quan ly nha & cép tinh.



3. Ké tr ngay Nghi dinh sé6 95/2024/ND-CP c6 hiéu lwc thi hanh dén truéc thei diém Nghi dinh nay c6
hiéu lwc thi hanh, cac don vi quan ly van hanh nha chung cw da dwoc dang tai don vi da diéu kién
quan ly van hanh theo quy dinh cta phap luat vé nha & truéc ngay Nghi dinh s 95/2024/ND-CP cé
hiéu lwc thi hanh ma chwa glvi hd so hodc da gt hdé so nhung chwa dwoc tra két qua dé dwoc xem
xét, théng bao don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cw thi khéng phai thwe hién quy dinh
tai khoan 8 Diéu 95 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, tri triérng hop cé thay ddi vé théng tin, ndi dung
cung cap dich vu hodc khéng dap trng diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 198 Luat Nha &.

4. Trwdng hop chli dau tw da thuc hién tiép nhan hé so dang ky mua, thué mua theo quy dinh cta
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP thi tiep tuc thue h‘ién theo trinh tw, tha tuc ctia Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP. Trwo'ng hgp chwa tiep nhan ho so dang ky thi thwe hién theo quy dinh ctia Nghj
dinh nay.

5. Cac gidy to' chirng minh déi twong, diéu kién dwoc hwdng chinh sach hé tro vé nha & xa hoi da
dwoc co quan co tham quyén xac nhan theo quy dinh trwdc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu e thi hanh
thi tiép tuc dwgc str dung va co gia tri trong thdi han 12 thang, ké tr ngay dwgc xac nhan.

Diéu 43. Trach nhiém té chirc thwe hién
1. B6 trudng BO Xay dwng c6 trach nhiém hwéng dan va té chire thue hién Nghi dinh nay.

2. Cac Bo trwdng, Thi trwdng co quan ngang b, Thu triedng co quan thudc Chinh phd, Ch tich Uy’
ban nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thudc trung wong va cac co quan lién quan chiju trach nhiém to
chtrc thiee hién Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
A KT. THU TUONG
Noi nhan: PHO THU TUONG
- Ban Bi thv Trung wong Bang;
- Thu twéng, cac Phd Tha twéng Chinh phd;
- Cac bo, co quan ngang bg, co quan thuéc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tric thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Bang;
- Van phong Téng Bi thu; N N .
- V&n phong Ch tich nuérc; Tran Hong Ha
- Hoi ddng Dan téc va cac Uy ban clia Quéc hoi;
- Van phong Quéc hoi;
- Toa an nhan dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan nha nuéc;
- Uy ban Trung wong Mat tran T6 qudc Viét Nam;
- Co quan trung wong clia cac t& chic chinh tri - xa hdi;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro' ly TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi triee thude, Coéng bao;
- Lwu: VT, CN (2b).



