BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 04/2024/TT-BXD Ha Ngi, ngay 30 thang 7 nam 2024

THONG TU
HUOGONG DAN VE CHUONG TRINH KHUNG DAO TAO, BOI DUGNG KIEN THUC
HANH NGHE MOI GIOI BAT DONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT
DONG SAN
Can cir khodn 3 Piéu 69 Ludt Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh so 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh phi quy dinh
chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc trwcng Cuc qudn Iy nha va thi truong bat déng sdn;
B¢ truong By Xdy dung ban hanh Thong tu huong dan vé chwong trinh khung dao tao,
boi duong kién thirc hanh nghé moi gioi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong
san.
Chuong I

QUY DPINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
Thong tu nay quy dinh vé chuong trinh khung dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé
moi giGi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 69 Luat Kinh doanh bat dong san s0 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023
(sau day goi tat 1a Luat Kinh doanh bat dong san).
Piéu 2. Pi twong ap dung

Céc co s dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san, diéu hanh san
giao dich bat dong san theo quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san.

Chuong I1

CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUGNG KIEN THUC HANH NGHE
MOI GIOI BAT PONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT PONG SAN



Muyc 1. CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC VE
MOI GIOI BAT PONG SAN

Piéu 3. Kién thirc co s&

Kién thire co s& veé mdi gidi bat dong san co tong thoi luong 1a 32 tiét hoc, bao gom céac
chuyén dé va ndi dung sau day:

1. Chuyén dé 1: Cac quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong san, trong d6 c6 mot sd
noi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phap luat vé diéu kién ddi véi to chire, ca nhan khi kinh doanh bat dong
san;

b) Cac quy dinh phap luit vé diéu kién céc loai bt dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh;

¢) Cac quy dinh phap luat vé chuyén nhuong dy an bat dong san;

d) Cac quy dinh phap luat vé kinh doanh quyén sir dung dét di c6 ha ting k¥ thuat trong
du an bat dong san;

d) Cac quy dinh phép luat vé hop dong trong hoat dong kinh doanh bat dong san;

e) Cac quy dinh phéap luat vé thong tin bat dong san, du 4n bat dong san dua vao kinh
doanh;

g) Cac ndi dung khéc trong phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Chuyén dé 2: Cac quy dinh phap luét vé nha & lién quan dén kinh doanh bat dong san,
trong d6 c6 mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phap luat vé so hiru nha ¢ tai Viét Nam cua t6 chie, c4 nhan nude ngoai;
b) Céc quy dinh phap luit vé ddi tuong va diéu kién dugc sé hitu nha & tai Viét Nam;

¢) Cac quy dinh phap luat vé diéu kién duoc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi c6
san.

3. Chuyén dé 3: Céc quy dinh phap ludt vé dét dai lién quan dén kinh doanh bat dong san,
trong do c6 mot so ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phép luat vé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat;

b) Céc quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ciia nguoi str dung dat;



c¢) Cac quy dinh phap luat vé hinh thire sit dung dét va thu tién st dung dét, tién thué dat;
d) Cac quy dinh phap luat vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat.

4. Chuyén dé 4: Céc quy dinh phép ludt vé dau tu lién quan dén kinh doanh bt dong san,
trong do c6 mot so ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phap luat vé trinh tu, tha tuc thuc hién mot du an dau tu kinh doanh bat
dong san;

b) N§i dung cac du an dau tu kinh doanh bat dong san.

5. Chuyén dé 5: Cac quy dinh phap luét vé dén sy lién quan dén kinh doanh bt dong san,
trong d6 c6 mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phap luat vé phap nhén;
b) Cac quy dinh phép luat vé giao dich dan su;
¢) Cac quy dinh phéap luat vé hop dong.

6. Chuyén dé 6: Cac quy dinh phap luat vé cong chimg lién quan dén kinh doanh bét
dong san, trong d6 c6 mdt so6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac truong hop phai thuc hién cong ching hop dong;

b) Cac quy dinh phap luat vé tham quyén chimg thyc va trach nhiém chimg thyc cia co
quan, to chitrc;

¢) Trinh ty, thu tuc cong chimg hop dong lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong
san.

7. Chuyén d& 7: Cac quy dinh phap luat vé doanh nghiép lién quan dén kinh doanh bat
dong san, trong do c6 mdt so6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phéap luat vé thanh 1ap doanh nghiép trong linh vuc kinh doanh bat dong
san;
b) Cac quy dinh phép luat vé hd so, thi tuc thanh 14p doanh nghiép trong linh vuc kinh

doanh bat dong san.

8. Chuyén dé 8: Cac quy dinh phap ludt vé thué, phi, 1¢ phi lién quan dén kinh doanh bat
dong san, trong do c6 mdt so6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép d6i v6i doanh nghiép kinh
doanh bat dong san;



b) Cac loai thué phai dong khi thuc hién giao dich bat dong san.

9. Chuyén dé 9: Cac quy dinh phap luat vé phong chéng rira tién lién quan dén kinh
doanh bat dong san, trong d6 c6 mdt s6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh cta phap luat vé phong, chdng rira tién trong linh vuc kinh doanh bét
dong san;

b) Céac phuong thuc, thii doan rira tién thudng gip trong linh vuc kinh doanh bat dong
san;

¢) Céc bién phap phong, chdng rtra tién trong linh vuc kinh doanh bat dong san;

d) Cac giao dich dang ng¢ va cach nhan biét giao dich ddng ngd trong linh vuc kinh
doanh bat dong san;

d) Hudng din vé bao cdo, cung cip va luu trir thong tin.

10. Chuyén d& 10: Cac quy dinh phép luat Ve xtt Iy vi pham hanh chinh lién quan dén
kinh doanh bat dong san, trong d6 c6 mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh phép luat vé xir 1y cac vi pham trong kinh doanh bat dong san; kinh
doanh dich vu bat dong san; dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong
san, diéu hanh san giao dich bat dong san; quan ly, sir dung, ké khai thong tin vé nha & va
thi trudng bat dong san;

b) Cac quy dinh phap luat vé thoi hiéu, thoi han xir phat vi pham hanh chinh trong kinh
doanh bat dong san,;

¢) Cac quy dinh phap luat vé hinh thirc xtr phat hanh chinh cac vi pham vé kinh doanh bét
dong san.

11. Chuyén d& 11: Tong quan chung vé thi truong bat dong san, trong d6 c6 mot s6 noi
dung chinh nhu sau:

a) Tong quan vé bat dong san va thi trudng bt dong san;
b) Phan loai thi truong bat dong san;

¢) Cac yéu td ciia thi truong bat dong san;

d) Xu huéng phat trién cua thi trudng bat dong san;

d) Vai tro ctua Nha nudce d6i véi thi truong bat dong san.



12. Chuyén d& 12: Nguyén ly hinh gia bt dong san va tu van gia bat dong san, trong d6
c6 mdt sO ndi dung chinh sau day:

a) Gia tri va gia ca bét dong san;

b) Cac nguyén tac xac dinh gia bét dong san;

¢) Quy trinh xac dinh gia bit dong san;

d) Cac cach tiép can va phuong phép co ban st dung xac dinh gia bat dong san;
d) Yéu cau thong tin va dir liéu trong xac dinh gia bat dong san;

e) Tu van gia bat dong san trong hoat dong kinh doanh bat dong san.

Piéu 4. Kién thirc chuyén mén

Kién thirc chuyén mén vé moi gidi bat dong san c6 tong thoi luong 1a 24 tiét hoc, bao
gom céc chuyén dé va ndi dung sau day:

1. Chuyén dé 1: Téng quan vé dich vu méi gidi bat dong san, trong d6 co6 mot sd noi
dung chinh nhu sau:

a) Gidi thiéu vé dich vu mai gidi bat dong san;
b) Vai trd cia moi gidi bat dong san trong thi trudong bat dong san;
¢) Nguyén tic hoat dong méi gi6i bat dong san;

d) bicu kién kinh doanh dich vu moi giéi bat dong san va yéu cau chuyén mon cua nha
moi gidi bat dong san;

d) Nhitng yéu t6 anh huong dén sy phat trién nghé moi gidi bt dong san;
e¢) Kinh nghiém cua cac nudc vé dich vu moi gidi bAt dong san;
g) Pao dirc nghé nghiép ciia nha méi giGi bat dong san.

2. Chuyén dé 2: Quy trinh va k¥ ning moi gidi bat dong san, trong d6 c6 mot sd ndi dung
chinh nhu sau:

a) Thu thap thong tin vé cung, cau bat dong san;
b) Xac dinh d6i tuong va cac bén tham gia thuong vu méi gisi bat dong san;

c) Lap ho so thuong vu moi gioi;



d) Ho so thé chap bat dong san;

d) Thoi han va nhiing budc thuc hién thuong vu moi gidi;

e) Marketing bt dong san;

g) K¥ ning giao tiép va dam phan trong giao dich bat dong san;

h) K§ ning chio ban bat dong san, niém yét va quang céo bat dong san;

i) T6 chirc va quan 1y to chirc méi gidi bt dong san;

k) K¥ ning soan thao hop dong;

1) K§ nang quan 1y rai ro phap 1y trong giao dich bat dong san;

m) Ung dung cong ngh¢ thong tin va mang x3 hdi trong kinh doanh bt dong san.

Pic¢u 5. Thye hanh va kiém tra cudi khéa

1. Noi dung thuc hanh co téng thg‘)’i luong 1a 16 tif:t, bao gém cac chuyén dé sau: Nghién
ctru thyce t€ hoat dong moi gidi bat dong san tai td chirc mdi gioi bat dong san va viét bao
cao thu hoach.

2. Noi dung kiém tra cubi khoa co tong thoi lugng 1a 02 tiét, bao gdm ndi dung phan kién
thire co s¢ va phan kién thirc chuyén mon:

- Thoi gian kiém tra: 120 phat
- Hinh thtc kiém tra: Bai luan, tric nghiém hodc két hop.

Muc 2. CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC VE
PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Pidu 6. Kién thirc co sé

Tdng thoi lugng tiét hoc, cac chuyén dé va ndi dung chinh cta timg chuyén dé thuc hién
nhu quy dinh tai Diéu 3 ciia Thong tu nay.

Piéu 7. Kién thirc chuyén mon

Kién thirc chuyén mon vé diéu hanh san giao dich bat dong san c6 tong thoi lugng 14 24
tiét hoc, bao gom cac chuyén dé va ndi dung sau day:

1. Chuyén dé 1: T6 chuc diéu hanh san giao dich bat dong san, trong d6 c6 mét sd noi
dung chinh nhu sau:



a) Gidi thiéu vé san giao dich bat dong san;

b) Vai trd cta san giao dich bat dong san trong thi trudong bat dong san;

¢) Nguyén tic to chirc va hoat dong cta san giao dich bat dong san;

d) Piéu kién thanh lap va hoat dong cta san giao dich bat dong san;

d) Quy ché hoat dong cua san giao dich bAt dong san;

e) biéu kién cua ngudi quan 1y, didu hanh san giao dich bat dong san;

g) X4c nhan giao dich qua san giao dich bat dong san;

h) Théng tin vé bat dong san va kinh doanh bat dong san qua san giao dich;
i) T6 chiic cac dich vu tai san giao dich bat dong san.

2. Chuyén d& 2: Quy trinh va k¥ nang moi gi6i bat dong san, trong d6 c6 mot sé ndi dung
chinh nhu sau:

a) Thu thap thong tin vé cung, ciu bt dong san;

b) Xac dinh ddi tugng va cac bén tham gia thwong vu méi gidi bat dong san;

¢) Lap hd so thwong vu mdi gidi;

d) Thoi han va nhiing bude thuc hién thuong vu moi gidi;

@) Marketing bat dong san;

e) K¥ ning giao tiép va dam phan trong giao dich bat dong san;

g) T6 chirc va quan 1y vin phong méi gii bat dong san;

h) K¥ ning soan thao hop dong.

Piéu 8. Thuce hanh va Kiém tra cudi khéa

1. N6i dung thyc hanh c6 tong thoi lwong lal6 tiét, bao gf)m cac chuyén dé: Tim hiéu ’
thuc t{e hoat d(f)pg cual -’2 san giao dich bat dong san; viét bao cao thu hoach; Giai quyét
mot sO tinh huong thyc te.

2. Noi dung kiém tra cudi khéa co tong thoi lwong 13 02 tiét, bao gdm ndi dung phéan kién
thire co s¢ va phan kién thirc chuyén mon:



- Thoi gian kiém tra mdi phan: 120 phit.
- Hinh thirc kiém tra: Bai luan, tric nghi¢m hodc két hop.
Chuong 111

PIEU KHOAN THI HANH
Pi¢u 9. Pidu khoin chuyén tiép

Céc ndi dung lién quan dén dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong
san, diéu hanh san giao dich bat dong san duoc quy dinh trong cac vin ban quy pham
phap luat do Bo Xay dung, cac B9, nganh va Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh trudc
ngay Thong tu nay ¢ hiéu lyc thi hanh ma khac véi cac quy dinh thudc pham vi Didu
chinh ctia Thong tu nay thi thuc hién theo quy dinh cua Thong tu nay.

Piéu 10. Té chirc thye hién

1. Cyc Quan ly nha va thi truong bat dong san hudng dan, phdi hop véi So Xay dung cac
dia phuong t6 chirc kiém tra viéc dao tao bdi dudng kién thirc hanh nghé mai gidi bat
dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san theo quy dinh cua Thong tu nay.

2. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém nhu sau:

a) Chi dao co quan chirc ning ciia dia phuwong ra soat, stra d6i, bo sung cac vin ban quy
pham phap luat thudc thim quyén c6 lién quan dén dao tao, boi dudng kién thirc hanh
nghé méi gii bit dong san, diéu hanh san giao dich bt dong san bao dam phu hop voi
quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
22/7/2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san
va Thong tu nay;

b) Chi dao t6 chirc thuc hién, thanh tra, kiém tra viéc chap hanh céc - quy dinh cua Thong
tu ndy va xir Iy theo thim quyén hodc d& nghi co quan c6 thadm quyén xir 1y cac hanh vi
vi pham trén dia ban.

3. S¢ Xay dung c6 trach nhi€ém nhu sau:

a) Theo ddi, bao cao Uy ban nhan dén cip tinh, B6 X4y dung vé tinh hinh hoat déng cta
cac co so dao tao boi dudng kién thirc hanh nghé méi gioi bat dong san, diéu hanh san
giao dich bat dong san trén dia ban theo quy dinh cia Thong tu nay;

b) Theo doi, don dbce, tra 16i hudng dan td chtre, ca nhan vé viéc thuc hién quy dinh c6
lién quan dén dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san, dieu hanh
san giao dich bat dong san trén dia ban theo quy dinh ctia Thong tu nay;



¢) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luat, giai quyét khiéu nai, t6
cao va xur ly vi pham phap luét lién quan dén dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé mai
gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san theo quy dinh cua Thong tu nay
trén dia ban theo tham quyén hoic bo cao co quan c6 tham quyén xir Iy theo quy dinh.

d) Thuc hién cac nhiém vu khac duoc Uy ban nhan dan cép tinh giao theo thAm quyén‘
Piéu 11. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nim 2024.

2. Bai bé toan bg, bai béo mot phén cac van ban sau day:

a) Thong tu sb 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 cua B¢ truong Bo Xay
dung quy dinh viéc cap ching chi hanh nghé méi gidi bat dong san; huong dan viéc dao
tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat
dong san; viéc thanh 1ap va t6 chirc hoat dong cua san giao dich bét dong san;

b) Dléu 2 Théng tu sb 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 vé stra doi, bé sung
mot sd quy dinh cua Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngdy 30 thang 12 nam 2015 vé viée
dao tao, b01 dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu,
Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 quy dinh vé viéc cap ching
chi hanh nghé méi gidi bat dong san; hudng din viée dao tao, bdi dudng kién thic hanh
nghé moi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bAt dong san; vi¢c thanh 1ap va to
chtrc hoat dong ctia san giao dich bat dong san va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu
ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 ciia Bo
truong Bo Xay dung.

¢) Piéu 2 Thong tu s6 10/2018/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2018 cta Bo truong Bo
Xay dung sira d6i, bd sung mot sd didu ciia Thong tu sé 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang
12 nim 2015 quy dinh vé viéc dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén nghiép vu quan
Iy van hanh nha chung cu va Thong tu sb 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016
vé stra d6i, bd sung mot sd quy dinh ctia Thong tu sé 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12
nam 2015 quy dinh vé dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy van
hanh nha chung cu, Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 quy dinh
vé viée cép chimng chi hanh nghé moi gioi bat dong san; hudng dan viéc dao tao, boi
dudng kién thirc hanh nghé moi giGi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san;
viée thanh 1ap va t6 chirc hoat dong cua san giao dich bat dong san va mot so quy dinh
ctia quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cia B truéng Bo Xay dung.

KT. BO TRUONG
Noi nhén: THU TRUONG
- Thu tuéng Chinh phu, cac Pho Thu tudng Chinh phi;
- Van phong Trung uvong va cac Ban cua Dang;



- Cic B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- Hoi df)ng dan tdc va cac Uy ban cta Qudc hoi;

- Vin phong Téng bi thu;

- Vin phong Quéc hdi;

- Van phong Chu tich nudc; x o .
- Véan phong Trung wong Pang; Nguyen Van Sinh
- Van phong Chinh Phu;

- Toa 4n Nhan dén t5i cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Co quan Trung wong cta cic doan thé;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thuée TW;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - Bo Tu phap;

- Cong b4o, Cong Thong tin dién tir Chinh phii, Céng Thong tin

dién tir Bo Xay dung;

- S¢ Xay dung cac tinh, thanh phé truc thuoc TW,

- B0 trudng, cac Thur trudng va cac don vi thugc Bo;

- Luu: VT, Cuc QLN (5b).



